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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Kostelany za uplynulé obdobi 2021 — 2026 (dale jen ,zprava o uplatfiovani)
je zpracovana dle ustanoveni § 106 a § 107 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale je ,stavebni zakon®).

Uzemni plan Kostelany (dale jen ,UP Kostelany*), véetn& Zmény &.1, byl pofizen v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho
provadécimi predpisy. Zména ¢.2 byla pofizena dle zakona €. 183/2006 Sb. ve spojeni se zakonem €. 283/2021 Sb.
Zpracovatelem Uzemniho planu Kostelany a jeho zmén je Ing. arch. Milan Krouman, Kollarova 629, 767 01
KroméFiz, CKA 02 630 (AKTE projekt s.r.0.).

v vrv

Méstsky ufad Kromeri;, odbor investic, oddéleni tzemniho planovani, jako pofizovatel UP Kostelany zpracoval
Zpravu o uplatiiovani UP Kostelany. Uplynulé obdobi je vymezeno od 2021 do 2026.

UP Kostelany Fesi celé spravni Gzemi obce, které je tvofeno katastralnimi Gzemimi Kostelany (907 ha), Lhotka
u Kroméfize (171 ha) a Ujezdsko (251 ha). Celkova vyméra feSeného Uzemi je cca 1329 ha.

Navrh Zpravy o uplatiovani UP Kostelany za uplynulé obdobi 2021 — 2026, zpracovany ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, bude pfed pfedlozenim zastupitelstvu obce ke schvaleni, projednan s dotCenymi orgény a krajskym
Ufadem.

Vyvoj UP Kostelany a jeho zmén

o UP Kostelany nabyl tginnosti dne 30.12.2014

e Zména &.1 UP Kostelany nabyla G¢innosti dne 02.02.2017

e Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021 byla schvélena
Zastupitelstvem obce Kostelany dne 02.06.2021

e Zména &.2 UP Kostelany nabyla iginnosti dne 24.09.2024
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Vyhodnoceni obdobi 2021 — 2024 (srovnani Zmény ¢.1 a Zmény ¢.2)

Navrhové plochy ve Zméné ¢.2
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lokallta
zmbny popls zmény

L1 plocha £ stav, Rl stav se pfevadi na navrhové plochy Bl 58 a Z2* 61,
timto se ru&i rezervni plocha Bl 100; &ast plochy Z* se prevadi na
navrhovou plochu RI 72; VZ 57 navrh byla reallzovana a prevedena
dle skuteénosti do ploch SO .3 stav, plocha Z stav byla pfevedena
dle skute¢nost| do ploch Z* stav

Lz Bl 2 navrh bylo reallzovano a prevedeno do ploch Bl stav

L3 Bl 3 navrh bylo realizovano a prevedeno do ploch Bl stav

L4 RZ 20 navrh bylo ¢astecné reallzovano a pfevedeno do ploch
RZ stav, &ast plochy se pfevadi na navrhové plochy RZ 59 a RZ 60

L5 P* 19 se rudl pro nadbyteénoslt a ponechava se stavajlcl plecha S0.3

L6 TV 17, 30, 31 navrh se rudl pro nadbytecnost a ponechavajl se stavajici
plochy Z; nové jsou navrzeny plochy TV 65 a DS 66

L7 Sast ploch Z, K, WT, DS stav se pfevadi do nové navrhové plochy TE 71,
K 58 navrh se rudl; TV 44 néavrh se rusl pro nadbyteénost a penechavajl
se stavajicl plochy Z

L& &ast ploch Z stav se zafazuje do ploch Bl 101 rezerva

L9 plocha Rl stav byla pfevedena dle skuteéného stavu do ploch Bl stav

L10 | plocha Bl stav byla pfevedena dle skuteéného stavu do ploch SO.3 stav

L11 RZ 45 navrh bylo éasteéné realizovano a pfevedeno do RZ stav
a Z stav; DS 46 bylo reallzovano a pfevedena do RZ stav

L12 | TV 51 névrh bylo reallzovano a pfevedeno dle skute¢nost|
do ploch OV stav a Bl stav

L13 | &ast plochy Z stav byla pfevedena do ploch RZ 82 navrh;
plocha Z stav byla pfevedena do ploch RZ 63 navrh

L14 | castplochy Z* stav byla pfevedena dle skutecného stavu
do ploch Bl stav

L15 plocha Z stav se prevadi dle skutecného stavu do ploch Bl stav;
plocha DS stav se pfevad| dle skuteéného stavu do ploch P* stav

L16 | cast plochy Z stav se pfevad| na navrhovou plochu DS 64

L17 DS 43 navrh bylo reallzovano a pfevedeno do DS stav

L18 | Bl 14 navrh bylo éasteéné realizovéno a spolu se zbylou plochou proluky
pievedena do Bl stav; P* 15 navrh bylo reallzovano a prevedena do P* stav

L19 | TV 48 navrh se rusi a prevadi se dle metodiky do novych navrhovych
ploch TV 87, TV 68

L20 | DS 27 navrh se rusl a pfevadi se dle metodlky do novych navrhovych
ploch DS 69, DS 70

L21 plocha Z stav se pfevadl na navrhovou plochu RI 73

L22 | plocha RZ stav se pfevadi na navrhovou ploechu SO .3 74,
&ast stavajlcl plochy P* se pfevadl dle skuteénostl do ploch SO.3 stav

L23 | &astplochy Z stav se pfevad! na navrhové plochy RI 75 a Z* 76

zména datumu vymezen| zastavéného uzem! v celém fedeném dzemi
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A. I.1.a Vymezeni zastavéného tzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno
Zastavéné Uzemi obce Kostelany bylo vymezeno k datu 05.08.2021.
»  Vyhodnoceni: Rozsah zastavéného uzemi bude aktualizovan zménou uzemniho planu.

A. 1.1.b Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Kostelany s principem respektovani stavajiciho typu
osidleni a jeho historické struktury. Formou zénovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni plan soustfeduje zastavbu do jiz
existujiciho zastavéného Uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek
s cilem vytvoreni prstence zelené kolem zastavby od zemédélsky obhospodarovanych pozemkd jako ochranny
filtr. Nezanedbatelna je rovnéZ jeho funkce krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni diraz na ochranu okolni
krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédé&lské pady, lesa, vodnich ploch a zelen&. Uzemi je rozvijeno v oblasti
bydleni, dopravy, technické infrastruktury a ochrany pfirody.

» Vyhodnoceni: Stanovena koncepce je pro obec vyhovujici.

A.l.1.c Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Obec Kostelany bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V rdmci celého feSeného Uzemi budou rovnéz
respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako ploSné a prostorové usporadani uzemi, zlstane zachovana. Rozvojové
plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a konfiguraci terénu. Pfi
feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradiéni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pldorys se
zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuZivany pro zemédélskou ¢innost a ¢innost lesniho hospodarstvi. Déle
budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologickeé stability. Dal§i mozna nova zastavba mimo
vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné plochy neni nové navrzena.

» Vyhodnoceni: VyuZivani zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch je v souladu s poZadavky tzemniho
plénu, zakladni hodnoty sidla jsou respektovany.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Prehled vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch - pofizovatel porovnaval ve$keré navrhové plochy z UP s leteckymi snimky,
s katastrem nemovitosti a konzultoval s uréenym zastupitelem.

¢. popis Vyméra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

4 Doplnéni zastavby v Kostelanech 0,349 0,000 0,349

11 | Nov4 zéstavba v lokalité Cende 0,744 0,000 0,744

13 Prodlouzeni ulice ve vychodni ¢ésti Ujezdska 0,351 0,000 0,351

16 Doplnéni zastavby v severni ¢asti Lhotky 0,602 0,000 0,602

58 Nova zastavba v sevemni ¢asti Kostelan 2,089 0,000 2,089
Celkem plochy bydleni - bydleni individualni (BI) 4,135 0,000 4,135
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¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

74 Prestavbova plocha v jihovychodni Easti Lhotky 0,494 0,000 0,494
Celkem plochy smiSené obytné vesnické — SO.3 0,494 0,000 0,494

Ze sociodemografickych Udajéi zapracovanych v Uplné aktualizaci izemné analytickych podklad(i a doplnéni

podkladi pro zpracovani Rozboru udrzZitelného rozvoje pro ORP Kroméfiz 2024 vyplyva pokles obyvatel a
predpoklada se, Ze v roce 2030 bude mit obec Kostelany 593 obyvatel - (z prognézy IR, vstupni tdaj kalkulacky
URBANKA).

Dle progndzy bydleni (URBANKA) je tfeba do roku 2030 pro bydleni 3,09 ha zastavitelnych ploch. Stavajici uzemni
plan ma vyclenéno pro plochy bydleni 4,629 ha (4,135 ha (Bl) + 0,494 ha (SO.3)), coz pokryva a pfevySuje
prognézu.

> Vyhodnoceni: VV UP Kostelany je vymezeno dostateéné mnozstvi rozvojovych ploch zajistujici rozvoj obce

pro funkci bydleni, které Ize piné vyuZit — plochy Bl a SO.3 nebyly ve sledovaném obdobi vyuZity. V hlavnim
vykrese u plochy 74 chybi oznaceni SO.3.

¢. popis Vyméra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
8 Nova plocha v JV ¢asti Kostelan v blizkosti sportovni 1,137 0,000 1,137
haly
Celkem plochy hromadné rekreace (RH) 1,137 0,000 1,137

»  Vyhodnoceni: Plocha hromadné rekreace nebyla vyuZita.

¢. popis Vyméra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

7 Nova plocha v jizni ¢asti Kostelan v blizkosti rance 0,921 0,000 0,921

12 Nové plocha v lokalité Cence 0,337 0,337 0,000

72 Nova plocha v severni ¢asti Kostelan 0,236 0,000 0,236

73 Nova plocha v jihovychodni ¢asti Kostelan 4,868 0,000 4,868

75 Nové plocha v jihovychodni ¢asti Kostelan 0,053 0,000 0,053
Celkem plochy rodinné rekreaci (RI) 6,415 0,337 6,078

»  Vyhodnoceni: Plocha RI 12 byla vyuZita, ostatni nikoliv.

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
10 Doplnéni stavajicich ploch zahradkarské osady 0,802 0,000 0,802
v severni ¢asti Kostelan
59 Nova plocha v JZ &asti Lhotky 0,846 0,000 0,846
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60 Nova plocha v JZ ¢asti Lhotky 0,490 0,000 0,490

62 Nova plocha v éasti Cence 0,309 0,000 0,309

63 Nova plocha v Casti Cence 0,111 0,000 0,111
Celkem plochy individualni rekreace — zahradkarské osady 2,558 2,558 2,558
(RZ)

»  Vyhodnoceni: Plochy individualini rekreace vyuZity nebyly.

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

9 Nova plocha pro zjmovou organizaci jizné od Kostelan 0,164 0,000 0,164
Celkem plochy rekreace specifickych forem (RX) 0,164 0,000 0,164

» Vyhodnoceni: Plocha rekreace specifickych forem vyuZita nebyla a v budoucnu se nepfedpoklada jeji

realizace.
> Pozadavek obce: Ve Zméné UP vypustit plochu RX 9.

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

18 Prestavbova plocha v centralni ¢asti Lhotky 0,130 0,000 0,130
Celkem plochy vefejnych prostranstvi s pievahou 0,130 0,000 0,130
nezpevnénych ploch (PZ)

»  Vyhodnoceni: Plocha vefejného prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch vyuZita nebyla.

¢. Popis Vyméra Vyuzito K vyuziti

plochy (ha) (ha) (ha)
32 Cyklostezka Kostelany - Ujezdsko 0,293 0,000 0,293
50 | Uselova komunikace k COV v jizni éésti Ujezdska 0,044 0,000 0,044
64 | Ucelova komunikace v ¢asti Cence 0,124 0,000 0,124
66 Uselova komunikace k COV v severni &asti Lhotky 0,101 0,000 0,101
69 Cyklostezka smér Tabarky 0,217 0,000 0,217
70 Cyklostezka smér Tabarky 0,960 0,000 0,960

Celkem plochy pro silni¢ni dopravu (DS) 1,739 0,000 1,739

»  Vyhodnoceni: Plochy pro silnicni dopravu vyuZity nebyly.

>

Pozadavek obce: Ve zméné UP provéfit zruseni plochy DS 32 a navrhnout plochu pro cyklostezku od
hibitova smér Cence (navézat na jiz vybudovanou cyklostezku), a déle provéfit plochy DS 69 a 70 -
vypustit, neni pfedpoklad realizace cyklostezky v této oblasti ani neni zajiSténa jeji navaznost na uzemi
sousedni obce.
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¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
33 Plocha pro cov pro obec Kostelany 0,123 0,000 0,123
47 | Plocha pro COV pro obec Ujezdsko 0,144 0,000 0,144
49 Koridor kanalizace pro obec Kostelany véetné 0,123 0,000 0,123
prijezdové komunikace
65 Plocha pro cov pro obec Lhotka 0,127 0,000 0,127
67 Koridor pro kanalizaci 0,064 0,000 0,064
68 Koridor pro kanalizaci 0,020 0,000 0,020
Celkem plochy pro vodni hospodarstvi (TV) 0,601 0,000 0,601

»  Vyhodnoceni: Plochy pro technické infrastruktury — vodni hospodarstvi vyuZity nebyly.

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

29 Rozvojova plocha SV od Kostelan 0,868 0,000 0,868
Celkem plochy zemédélska a lesnicka vyroba (VZ) 0,868 0,000 0,868

»  Vyhodnoceni: Plocha zemédélskéa a lesnicka vyroba nebyla vyuzita.

> Pozadavek obce: Ve zméné UP provéfit, zdali je plocha VZ 29 stale potfeba, pfipadné plochu navrétit do

ploch zemédélskych.

¢. Popis Vyméra Vyuzito K vyuziti

plochy (ha) (ha) (ha)
61 Sidelni zeleri v severni ¢asti Kostelan 0,412 0,000 0,412
76 Sidelni zelen v jihovychodni ¢asti Kostelan 0,208 0,000 0,208

Celkem plochy sidelni zelené (Z¥) 0,620 0,000 0,620

»  Vyhodnoceni: Plochy sidelni zelené nebyly vyuZity.

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
21 koridor VTL plynovod 14,454 0,000 14,454
22 kpridor VTL plynovod, krajinna zeleri (lokalni biokoridor 0,436 0,000 0,436
USES)
23 koridor VTL plynovod 4613 0,000 4613
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24 koridor VTL plynovod 4,963 0,000 4,963

25 koridor VTL plynovod, krajinné zeleri (lokalni biokoridor 0,823 0,000 0,823
USES)

26 koridor VTL plynovod 2,817 0,000 2,817

71 koridor el.vedeni ZVN 33,155 0,000 33,155

Celkem plochy pro energetiku (TE) 61,121 0,000 61,121

»  Vyhodnoceni: Plynovod ani el. vedeni nebyly realizovany - plochy pro energetiku vyuZity nebyly. V textové
casti nejsou uvedeny plochy pro energetiku mezi ostatnimi vymezenymi zastavitelnymi plochami. Ve
zméné UP uvést textovou ¢ést do souladu s ¢asti grafickou.

Vymezeni ploch prestavby

Oznaceni Pavodni vyuziti Nové vyuziti

P18 Trvaly travni porost, ostatni plocha PZ vefejné prostranstvi s pfevahou
nezpevhénych ploch

P67 BV bydleni v rodinnych domech TV plochy pro vodni hospodarstvi

venkovské

P69 SP specifické plochy DS plochy pro silni¢ni dopravu

P72 Z* sidelni zelen RI plochy rodinné rekreace

P74 RZ zahradkarské osady S0.3 plochy smisené obytné
venkovské

> Vyhodnoceni: Plochy piestavby uvést do souladu se stavenim zakonem - transformacni plochy.

Plochy sidelni zelené
Je navrzena plocha sidelni zelené Z*61 a Z*76.
> Vyhodnoceni: V UP je uvedeno: ,Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovény. Systém
sidelni zelené bude rozvijen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s regulativy
téchto ploch.“ Uvést do souladu se skuteénosti, Ze v UP jsou vymezeny i navrzeny plochy Z*.

A.l.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Dopravni infrastruktura
Uzemni plan vymezuje nékolik ploch dopravy lokalniho vyznamu (ugelové komunikace k COV, cyklostezky).
» Vyhodnoceni: Je vymezeno nékolik ploch pro dopravu, ve sledovaném obdobi vyuZity nebyly. Blize
dopravni koncepce v UP popsana neni.

Technicka infrastruktura — zasobovani vodou, odkanalizovani, zdsobovani plynem, zasobovani el. energii,
spojova zafizeni, nakladani s odpady.
Stavajici technicka infrastruktura z(istava zachovana. Uzemnim plan navrhuje napf. plochy pro kanalizaci a COV.
Rozvoj technickeé infrastruktury se pfedpoklada v souvislosti s navrhovymi plochami pro bydleni.

»  Vyhodnoceni: Stanovena koncepce je pro obec dostacujici.
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A.l.1.e Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek

nerostnych surovin apod.
Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan zahrnuje plochy pirodni (P), plochy krajinné zelené (K), vodni plochy a toky (WT), plochy zemédé&lské

(2) a plochy lesni (L), které tvofi na 2/3 celkového Gzemi. Uzemni plan rovnéz vymezuje prvky USES.

>

Viyhodnoceni: Koncepce usporadani krajiny je stabilizovana.

Uzemni systém ekologické stability

V feSeném (zemi se nachazi nadregionalni biokoridory, regiondlni a lokalni biocentra i regionalni a lokalni
biokoridory. USES navazuje na USES v okolnich katastralnich uzemich. V tzemnim planu jsou navrzeny lokaini

biocentra, lokalni biokoridory i interakéni prvky.

¢. pOopis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

36 pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,544 0,000 0,544

37 pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,469 0,000 0,469
Celkem plochy prirodni (P) 1,013 0,000 1,013

¢. pOopis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
34 krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,287 0,00 0,287
35 krajinné zeleri (lokalni biokoridor USES) 0,497 0,000 0,497
38 krajinné zeleri (lokalni biokoridor USES) 0,231 0,000 0,231
39 krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,293 0,000 0,293
40 krajinné zeleni (lokalni biokoridor USES) 0,438 0,000 0,438
41 krajinné zelen (lokalni biokoridor USES) 0,149 0,000 0,149
42 krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,718 0,000 0,718
52 krajinna zeleri (interakéni prvek USES) 0,116 0,000 0,116
53 krajinn zeleri (interakéni prvek USES) 0,139 0,000 0,139
54 krajinna zeleri (interakéni prvek USES) 0,063 0,000 0,063
55 krajinna zeleri (interakéni prvek USES) 0,119 0,000 0,119
56 krajinn zeleri (interakéni prvek USES) 0,395 0,000 0,395
Celkem plochy krajinné zelené (K) 3,445 0,000 3,445

»  Vyhodnoceni: Plochy pfirodni a plochy krajinné zelené nebyly ve sledovaném obdobi realizovany.

Prostupnost krajiny

Propustnost krajiny je zaji$téna prostfednictvim mistnich komunikaci a siti u¢elovych komunikaci.

> Vyhodnoceni: Propustnost krajiny je dostacujici. V UP je navrzen systém USES - véetné biokoridort.
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Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi
Protierozni a protipovodiiova opatfeni nejsou navrhovana.
> Vyhodnoceni: V tzemi se nenachazi zaplavové uzemi.

Vodni toky a nadrze
V/ Uzemi se nachazi mensi vodni toky.
> Vyhodnoceni: Nejsou navrhovany plochy pro vodni plochy a toky (WT).

Rekreace
V UP jsou vymezeny plochy rekreace a dalsi jsou navrzeny.
> Vyhodnoceni: Vzhledem ktomu, Ze Uzemi je turistickou oblasti, je mnoZstvi ploch pro rekreaci
odpovidajici.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostii a ploch pro jeho technické zajisténi
V UP jsou vymezeny plochy pro téZbu nerostt, nové nejsou navrzeny.
» Vyhodnoceni: V tzemi se nachazi loZiska zemniho plynu a ropy i oblasti sesuvd.

A.1.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Uzemni plan vymezuje a navrhuje nékolik ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Podminky vyuziti
Jsou stanoveny regulativy pro hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti téchto ploch, véetné
podminek prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu, a to jak pro stavajici, tak pro
zastavitelné plochy a plochy prestavby.

> Vyhodnoceni: Ve zméné UP provéfit vyuziti a podminky prostorového usporadani jednotlivych ploch.

A.l.1.g Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

S _— ¢islo navrhové plochy
T apetoan ooy 5 gt s OF | fozsimim isobem
cyklostezka 1 69, 70
cyklostezka 2 32
Cov1 33
BC1 36, 37
cov2 47
kanalizace 2 49
kanalizace 3 67, 68

> Vyhodnoceni: Ponechat ve zméné UP.
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A. 1.1.h Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
piedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona

oznateni VPS, VPO, | SIS0
e U loch katastralni
opatreni k zajistovani plochy . p parcelni cisla predkupni pravo pro
obrany a bezpecénosti s rczzdllnym uzemi
statu v UP ZiiEniE
vyuziti
1013/56, 1013/57, 1013/58, 405/1,
405/2, 405/15, 374/1, 350/1, 350/2,
cyklostezka 1 69, 70 Kostelany 354/1, 350/15, 350/14, 352/1, 351/1, Obec Kostelany
350/18, 350/19, 350/21, 343/2, 350/24,
350/26
oznateni VS, VPO, | B8O
ELEE 2D plochy katastralni
opatreni k zajistovani o7 . . parcelni cisla predkupni pravo pro
obrany a bezpecnosti s rczzdllnym Hzemt
statu v UP IR
vyuZiti
298/2, 298/3, 300/1, 299/1, 298/4,
Ujezdsko 297/1, 296/1, 295/1, 294/1, 293/1,
cyklostezka 2 32 291/1, 355/3, 289, 288, 287, 355/4, Obec Kostelany
355/2
Kostelany 981/5,981/4, 715, 728/2
COV1 33 Kostelany 495/1 Obec Kostelany
Cov2 47 Ujezdsko 70/12, 70/13, 70/14, 70/15, 281/3 Obec Kostelany
vga;c?rlrgzu?ﬁlfazce 49 Kostelany 494/2, 495/2, 495/1 Obec Kostelany
komunikace 50 Ujezdsko 70/15,70/17, 70/18, 70/19, 70/20 Obec Kostelany
. Lhotka u
komunikace 2 66 KroméFize 260/6, 28/3 Obec Kostelany

> Vyhodnoceni: Ve zméné UP zrusit predkupni prévo.

A. 1.1.i. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona
Nebyly stanoveny.

A. 1.2.a Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéieni

druh plochy
o s rozdilnym — . i - ——
¢islo plochy Zphsobem mozné budouci vyuziti Ihuty pro provéfreni
vyuZiti
101 Bl bydleni individualni Pfi vyhodnoceni UP

> Vyhodnoceni: Ve zméné UP provéfit potfebu tzemni rezervy.

A. 1.2.b Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci
Neni vymezeno.
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A. 1.2.c Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim tUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vlozeni dat
o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

druh plochy Ihuty pro pofizeni,
studie Cislo s rozdilnym . . o schvaleni, vloZeni dat podminky pro porizeni US
Cislo plochy zpusobem RS SLIELE L do evidence uzemné
VyuzZiti planovaci cinnosti
1 101 BI bydleni individualni do r.2027 Séa“""e”,' celkoveho feseni,
opravni skelet, parcelace

> Vyhodnoceni: Ve zméné UP ponechat v pfipadé ponechéni tizemni rezervy na plose Bl 101 a prodlouzit
Ihdtu.

A. 1.2.d Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulac¢niho planu z podnétu stanoveni
priméfené Ihity pro jeho vydani

Neni vymezeno.

A. 1.2.e Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizaci)
Neni vymezeno.

A.1.2.f Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Neni vymezeno.

A.1.2.g Definice pojmii, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
V UP je definovano nékolik pojm.

> Vyhodnoceni: Ve zméné UP provéfit definice pojmi.

Uzemné analytické podklady pro izemi obce s rozsifenou piisobnosti Kroméfiz jsou prabézné aktualizovany.
Podkladem pro zpracovani zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu je rovnéz Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi
ORP Kroméfiz (Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladii a doplnéni podkladii pro zpracovani rozboru

udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti Kroméfiz, 2024).

Z vyhodnoceni udrZitelného rozvoje uzemi ORP Kroméfiz se k obci Kostelany vztahuji tyto problémy v izemi:
« chybgjici COV a kanalizace

» zastavitelna plocha zasahuje do dobyvaciho prostoru

« zastavitelna plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru

+ zastavitelna plocha zasahuje do vyhradniho bilancovaného loZiska nerostnych surovin

« zastavitelna plocha zasahuije do pfirodniho parku

Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:
* napojeni kanalizace na COV dle PRVK ZK

> Vyhodnoceni: Problémy vychazejici z UAP jsou v UP z asti feSeny (névrh COV a kanalizace), ostatni
zistavayji.
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C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, (ipIné znéni zavazné od 01.10.2025 (PUR CR)
B&hem sledovaného obdobi doslo k vydani nékolika aktualizaci a zmén PUR CR. V sou¢asné dobé je platna
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 01.10.2025.

> Vyhodnoceni: Zména bude zpracovana v souladu s platnou PUR CR.

C.1.1 Celostatni priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi (kap. 2. PUR)

(14)

(14a)

(16a)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduije tvir¢i, avSak citlivy
pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Viyhodnoceni: Uzemni plén chréni a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi a nové nevyplyvaji
poZadavky na zménu zemniho planu.

Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primamniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predev§im orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Viyhodnoceni: Je respektovano.

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.
Viyhodnoceni: Je respektovano.

Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dUsledcich zhorSuji stav
i hodnoty Uzemi. Vhodna feeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zaméri vymezenych
v PUR CR.

Vyhodnoceni: Je respektovano, tizemni plan nezhorSuje stav a hodnoty tizemi.

Pfi uzemné planovaci €innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a region,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Gasovych hledisek.

Vyhodnoceni: Je respektovano.

Viytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodéafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodérsky a socialné
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(18)

(20a)

(21)

ohrozenych uzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni
mobility a dostupnosti.
Vyhodnoceni: Netyka se daného tizemi, obec neni soucasti hospodarsky problémového tzemi.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

Viyhodnoceni: Je respektovano.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. tzemi byvalych vojenskych
Ujezdd) a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je Ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni; Ochrana nezastavéného tzemi je stanovena navrZenou koncepci uspofadani krajiny a
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi. V obci se nenachazi opou$téné aredly.

Chrénit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamérl do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfiujici a pfipadné
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dulsledné ochrany zviasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chrénénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Dale vytvaret tzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci €innosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Viyhodnoceni: Uzemni plén respektuje vefejné zé&jmy, ochranu krajinného rézu a Gzemniho systému
ekologické stability a podporuje jej névrhy prvkii USES. Na tzemi obce se nachézi EVL Chfiby.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sriistani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy
k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémda.

Viyhodnoceni: Uzemni plén navrhuje prvky USES, véetné lokélnich biokoridord, které doplfiuji a rozsituji
stavajici propustnost krajiny. Rovnéz jsou navrzeny komunikace lokalniho vyznamu.

Vymezit a chranit ve spolupréci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli
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velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

» Vyhodnoceni: Je respektovano, jsou navrzeny plochy krajinné zelené a plochy pfirodni. V tzemi se
rozprostird znacny lesni porost a je vymezeno a navrzeno nékolik ploch pro rekreaci.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro ruzné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovéani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuiji celorocni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich
oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi,
pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytuijici vybavenost pro rekreaci a zazemi
pro turisty.

» Vyhodnoceni: V dzemnim planu jsou navrZeny cyklostezky. Obec je vyhledavana pro jeji situovani
v podhdri Chfiba.

(23)  Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&inkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové Useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a
timto zpGsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pasobeni negativnich U¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

> Vyhodnoceni: Obec je obklopena a s ostatnimi obcemi propojena silnicemi lll. tfidy.

(24)  Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni
infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou, pési).
> Vyhodnoceni: Uzemni plén vyrazné nerozsifuje dopravni infastrukturu - je navrZena cyklostezka.
Zeleznice tizemim neprochazi.

(24a)  Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovéni zékonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekradovany, vytvaret tzemni podminky pro
to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych, logistickych nebo
zemédélskych areald.

»  Vyhodnoceni: Je respektovano.
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(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozliviim
povodni. Vytvarfet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé
blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani sraZzkovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirfiovani G¢inku povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

»  Vyhodnoceni: Je respektovano. V uzemi se nachazi sesuvna tzemi, zaplavové uzemi nikoliv.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

» Vyhodnoceni: Na zemi se nenachazi zaplavové tzemi.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uuzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitaini technické
infrastruktury. Vytvafet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionélnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodéafského rozvoje ve viech regionech.

> Vyhodnoceni: Dopravni dostupnost ziistava zachovana.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat potfeby udrZitelného rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Viytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych
prostranstvi s dostateénym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo
venkovskych prostori a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat
poZadavky na vefejna prostranstvi.

»  Vyhodnoceni: Je respektovano. Jsou navrzeny plochy dopravni a technické infrastruktury.

(29)  Zviastni pozornost vénovat nédvaznosti rlznych druhd dopravy. Vytvafet uzemni podminky pro
upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pé&si dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro
environmentalné Setrné formy dopravy a vytvafet podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to
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(30)

(31a)

vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.
Viyhodnoceni: V UP jsou navrZeny cyklostezky.

Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné
vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimaini odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod. Pii vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou
technickou infrastrukturu.

Viyhodnoceni: Respektovéno. V obci je navrzena COV s kanalizaci.

Vytvaret (zemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, vEetné zajisténi bezpecného zasobovani
Uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik.

Viyhodnoceni: Respektovéno. V obci je navrzena COV s kanalizaci.

Provéfovat podminky v Uzemi pro snizovani mnoZstvi oxidu uhliéitého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridor( pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do
pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridor( pro pfepravni sit.

Viyhodnoceni: Viyhodnotit ve zméné UP.

C.1. 3. Specifické oblasti (kap. 4. PUR)

Resené tzemi obce Kostelany spada do specifické oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni (izemi suchem (&l. 75b PUR).

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci €innosti obci:

a)

vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz&lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych pro zadrZovani a zasakovani vody,

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu
a pfikop,

vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

pro feeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie
krajiny.
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> Vyhodnoceni: Specifické oblast SOBY je v UP zapracovéna.

C.1. 4. Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry (kap. 6. PUR)
Politikou Uzemniho rozvoje je v feSeném Uzemi vymezeno Dvojité vedeni 400 kV Otrokovice-Sokolnice a
Prosenice-Otrokovice a souvisejici rozSifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice a Sokolnice
s oznacenim E19 (¢l. 150h).
» Vyhodnoceni: Koridor E19, ktery je dale zpfesnén v Zasadach tzemniho rozvoje Zlinského kraje jako
elektrické vedeni mezinrodniho a celostétniho vyznamu TE103. Koridor je v UP zapracovén.

C.2 Posouzeni s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan schvéleny usnesenim viady ze dne 28.08.2024 &. 581 je Ucinny dnem 29.10.2024.
V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona bude Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) zavazny az po
vydani jeho 1. zmény, tzn., Ze v sou¢asné dobé neni pro rozhodovani v uzemi zavazny, avSak obsahuje nékteré
zaméry obsazené v Zasadach zemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ,ZUR ZK"). Jeli zamér pfipustny
z hlediska souladu se ZUR ZK, je rovnéz pfipustny dle URP (viz posouzeni dale).

C. 3. Posouzeni se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje
Ve sledovaném obdobi doslo k aktualizaci nadfazené dokumentace vydané Zlinskym krajem, v sou¢asné dobé je
platna ZUR ZK po vydani Zmény &.7, s nabytim Gginnosti dne 09.10.2025.

> Vyhodnoceni: Zména bude zpracovéna v souladu s platnymi ZUR ZK.

C.3. 1. Koncepce rozvoje tzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni struktury
(kap. A. v ZUR)

(1) Podporovat prostfedky a nastroji tzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje. Vytvaret
na celém Uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi naroky na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a
strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci.

»  Vyhodnoceni: Respektovano. Uzemni plan vytvari podminky pro udrZitelny rozvoj tizemi a chrani hodnoty

tzemi.

(2) Preferovat pfi uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridoru
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamér( stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 4, 6 a 7 (dale jen PUR CR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych z&mérd, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpisi jednotlivych funk&nich okruhd
stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

> Vyhodnoceni: Respektovano. V Gizemnim plénu jsou zpfesnény plochy a koridory vychazejici z PUR CR
a ze ZUR Zlinského kraje — koridor pro VTL plynovod a el.vedeni, ale i nadregionélni biokoridor a
regionalni biocentrum.

(3) Soustiedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény pivodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Gzemi regionu se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionainiho
rozvoje CR - 2021+, za néZ jsou na Gzemi kraje vyhla$eny (izemni obvody obci s rozsifenou plisobnosti
(ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad
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lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich
za;jisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.
> Vyhodnoceni: Je respektovano.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta
Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru
Pomoravi a koridoru PovaZi na strané Slovenska. Posilovat zaroven rozvoj ostatnich vyznamnych center
osidleni kraje, zviasté stfedisek plnicich funkci obce s rozsifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky
pro zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru aomezovat negativni dlsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

»  Vyhodnoceni: Netyka se daného tzemi.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych Gzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento kol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pfitom sou€asné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaCni vyuZiti jako rovnocenné
alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako
soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje;

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti integrovanych dopravnich
systému kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek,
s vyuZitim vybranych uéelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

e eliminaci plsobeni negativnich G&inku provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim
s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od vymezenych
koridord dopravni infrastruktury.

»  Vyhodnoceni: Dopravni systém v obci je stabilizovan. Vzhledem k poloze a vyznamu obce neni tento bod
rozhodujici.

(6) Podporovat péci o typické a vyjime€né pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty kraje, které vytvafeji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

e zachovani a obnovu jedineného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného rézu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
Uzemi,

e umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opateni,

e zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky
cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zéstavbou,
vylou€it nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny,

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

»  Vyhodnoceni: V tuzemi se nachazi EVL Chriby, pfirodni pamatka Kominky a pfirodni rezervace Zaskali.
Jednotlivé hodnoty jsou chranény regulativy jednotlivych funkCnich ploch a stanovenymi koncepcemi.

(7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvIasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:
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e upfednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které
ve svych dUsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi;

e vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podpoiit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva
urbanistickd a architektonicka feSeni a zajistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

e vyuziti ploch a objektld vhodnych k podnikani v zastavéném (zemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald, a na vybér ploch vhodnych k podnikani
v zastavitelném Uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla;

e hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné
zelenég, véetné minimalizace jeho fragmentace;

o vytvareni podminek pro souvislé plochy zelené v izemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych past zajistujicich
prostupnost krajiny a podminky pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace;

e vyraznéjSi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi
a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni
¢asti Uzemi;

e vyznamné ekonomickeé pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem zabezpecit jejich
Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreaéné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivn&jSi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

e rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
avodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpeCit podminky pro
hospodafsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim Uzemi kraje
v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel souCasnych i budoucich;

o zajiténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi urenych k rozliviim povodni;

e vymezovani zastavitelnych ploch v zéplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech;

o vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uinkd povodni;

e dUsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpUsobu vyuzivani dotéenych ploch &i koridord, s cilem zajistit v uzemi podminky pro jejich
opétovné vyuziti.

e vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostate¢nym odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areall.

> Vyhodnoceni: V odivodnéni UP je uvedeno: S ohledem na polohu obce ve struktufe osidleni se nepoCita
s jejim rekreacnim vyuZitim.“ - uvést do souladu textovou a grafickou ¢ast - jsou navrZzeny plochy rekreace.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feSeni
specifickych problém(i, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivéani uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom souCasné na:

e  Zzajisténi Uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a sociélni vybavenosti v hlavnich
centrech oblasti;
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e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit zivotniho a obytného prostfedi v Gzemi,
pfedevsim s ohledem na minimalizace negativnich vlivd novych zamérd na lidské zdravi;

e preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych $kod z plsobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou
nahradni vystavbu.

> Vyhodnoceni: Uzemi obce Kostelany neni soucésti specifické oblasti ZUR ZK.

(9) Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, lécivych
a energetickych zdrojl v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZzivani v sougasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

»  Vyhodnoceni: Na uzemi obce se nachazi loZiska ropy a zemniho plynu — v tzemnim planu jsou navrZzeny
plochy pro tézbu nerost.

Vv

za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o0 zménach ve vyuzivani
Uzemi a pfi zpracovani podrobnéj$i Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladii
takové feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji
jeho ochranu pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativni jevy z plsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji
rizika kontaminace plid. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemku ZPF zvlasté u pid zafazenych
v |. a ll. tfidé ochrany.

»  Vyhodnoceni: V izemi obce Kostelany prevazuji zemédélské plochy Ill. stupné ochrany ZPF. Dominantni
jsou pozemky uréeni k pinéni funkce lesa (PUPFL).

(11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
»  Vyhodnoceni: Je respektovano — jsou zapracovany poZadavky Ministerstva obrany.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych
rozvojovych dokumentu kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a proveéfit moznosti
jejich napinéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

> Vyhodnoceni: Uzemni plan zohledfiuje koncepce tzemniho rozvoje kraje.

(13) Podporovat zlepseni funk&ni a prostorové integrace tzemi kraje s izemim sousedicich krajti a obci Ceské
republiky a s Uzemim sousedicich kraju a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci
s dotCenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci
pfekracujicich hranici kraje a statni hranici.
> Vyhodnoceni: UP Kostelany respektuje §irsi Gzemni vztahy, se Slovenskou republikou nesoused.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, program(i, projektd a aktivit, které ovliviluji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Gzemné
pléanovaci provéfeni a koordinace.

> Viyhodnoceni: Vzhledem k vyznamu a poloze obce neni v UP feseno.

KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY JEHO HODNOT

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gizemi

Pfirodnimi hodnotami uzemi Zlinského kraje se rozumi nasledujici vyznamné prvky pfirodniho dédictvi kraje:
* ZvIasté chranéna uzemi pfirody
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* Obecné chranéna Uzemi pfirody a krajiny

* Prvky soustavy NATURA 2000

* Vodohospodarsky vyznamnéa Uzemi

* Nerostné bohatstvi

* Typické znaky krajinného razu a krajinné scény
+ Ostatni pfirodni hodnoty

Ukoly pro Uizemni planovani:
a) prosazovat pfirodé Setrné formy vyuzivani Uzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity uzemi a na obnovu
zastoupeni pfirody v Gzemi s naruSenou pfirodni slozkou,
b) upfesnit zemni vymezeni lokalnich prvki USES, dbét na zachovani pfirodé blizkych biotopli v izemi a na
Uzemni respektovani lokalit ohrozenych rostlin a zivodich(,
c) podporovat Gizemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti Gzemi a ke kultivaci vodnich toku,
vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystémda,
d) dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoje 1&zefiskych mist a jejich zazemi, respektovat poZzadavky na
zajisténi pfirodnich léCivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostiedi v izemi,
e) respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loZiskového Uzemi a dobyvaciho prostoru a vymezena
Uzemi s progndznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat Uzemni podminky pro tézbu surovin, dbat na
zajisténi rekultivace Uzemi po t&Zbé surovin a na feSeni zplsobu jeho dal§iho vyuZivani.

> Vyhodnoceni: V UP respektovéno.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gizemi
Kulturnimi hodnotami Uzemi Zlinského kraje se rozumi:
e pamatkovy fond kraje a
e Uzemi s archeologickymi nalezy.
Ukoly pro Uizemni planovani:
a) vytvaret Uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad feSeni
navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni tzemni zasahy,
b) vytvaret uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalezu, podporovat Gzemni
pozadavky na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti.
> Vyhodnoceni: V UP respektovano.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi
CivilizaCnimi hodnotami uzemi Zlinského kraje se rozumi:
o tradice vyuzivani uzemi kraje,
o originalni urbanismus, architektonicka a technicka dila.
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) podporovat Uzemni feSeni, respektujici originalitu krajsky vyjime¢nych staveb a soubor( staveb a jejich
urbanistického uspofadani.
> Vyhodnoceni: V UP respektovano.

C.3.2. Prebirana vécna feSeni uzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelné plochy, transformacni
plochy a koridory a, je-li to Giéelné, jejich zpfesnéni (kap. D. v ZUR)

Zasady izemniho rozvoje Zlinského kraje zpfesfiuji zamér pro dvojité vedeni 400 kV (v URP je tento koridor veden
jako TE19) - isek Otrokovice-Stfilky ZVN 400kV (kéd v ZUR - TE103), prochazejici severnim cipem feSeného
Uzemi (k.u. Lhotka u Kroméfize).
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Ukoly pro Gzemni planovani:

a) zpfesnit vedeni koridor( v soucinnosti s pfisluSnymi organy statni spravy, zajistit jejich Uzemni koordinaci a
ochranu na trovni UPD dotCenych obci.

> Vyhodnoceni: Koridor je v UP zapracovén pod tehdejsim kédem ze ZUR — E13.

C.3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridordi nadmistniho vyznamu, véetné
stanoveni jejich uéelu a pozadavk na jejich vyuziti (kap. E. v ZUR)

V ZUR je stanoven koridor vefejné infrastruktury nadfazené distribucni soustavy — RS + VTL plynovod Zdounky —
Kostelany (pod kédem TP203) — prochazejici pres k.u. Kostelany, Lhotka u Kroméfize a Ujezdsko.

Ukoly pro Uizemni planovani:

a) u sidel bez napojeni na distribuéni soustavu zemnim plynem provéfit vhodnost a realnost jejich napojeni,
pfipadné provéfit podminky a pfedpoklady vyuzitelnosti alternativnich forem vytapéni;

b) zajistit izemni koordinaci a ochranu koridort a ploch navrhovanych staveb na trovni UPD dot&enych obci.

> Vlyhodnoceni: Koridor je v UP zapracovan pod tehdejsim kédem ze ZUR - P03.

C.3.4. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni (kap.
H.v ZUR)

Obec Kostelany je dle ZUR ZK souasti krajinného celku Kroméfizsko, krajinného prostoru Zdounecko, typu
LKrajina intenzivni zemédélska“;

Krajina intenzivni zemédélska
VYSKYT: krajinné celky Kroméfizsko, Hole$ovsko, Uherskobrodsko, z&asti Valaiskomezifiésko
a Uherskohradistsko
KRAJINNY RAZ: rovinaté oblasti aZ ploché pahorkatiny na spradich, intenzivni zemédélstvi, pfede-
v8im obilnarstvi;
Pfirodni prvky — éernozemni pudy na sprasi, spiSe xerotermofytni biotopy;
Kulturni prvky — makrostruktury poli, v&trolamy, selské statky, sakralni architektura, dochované archi-
tektonické a urbanistické znaky sidel;

Vjemoveé znaky — oteviend krajinna scéna, rozlehlost, piehlednost Uzemi, dominance horizontaly
v krajingé, dominance sakralni architektury a siluety historickych mést
MOZNA OHROZENI:

- zabory a poSkozeni zemédélské pudy,

- necitliva zastavba pfiméstskych dzemi,

- umistovani staveb velkych objem( nebo vy$ek

ZASADY PRO VYUZIVANI:

® dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu;

® respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;

® nepotladovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech;

= omezovat rozSifovani ,green fields" ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech obci;
= dbat na rozptylenou dievinnou vegetaci v krajiné a na parkove upravy v intravilanech obci

> Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje danou charakteristiku krajiny.

C.3.5. Prebirané vymezeni ploch a koridor(i pro verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni,
stavby a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanace z Gizemniho rozvojového
planu a, je-li to Uéelné, jejich zpresnéni (kap. I. ZUR)
V katastralnim Gizemi Kostelany je v ZUR vymezen koridor USES jako vefejné prospé$né opatfeni (VPO) s kodem
NRBK113 (v URP NRBK94-100). Jedna se o nadregionalni biokoridor 141-Buchlovské lesy — Spaleny.

> Vlyhodnoceni: Koridor je v UP zapracovan pod tehdej§im kédem ze ZUR - PU13,

C.3.6. Vymezeni veiejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanace (kap. J. ZUR)
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V katastralnim uzemi Kostelany je v ZUR vymezena plocha USES jako vefejné prospésné opatfeni (VPO) s kodem
RBC170. Jedna se o regionalni biocentrum 119-Pod Kulou v katastralnim Uzemi Kostelany.
»  Vyhodnoceni: Plocha je v UP zapracovana pod tehdej§im kédem ze ZUR — PUT0.

C.3.7. Stanoveni pozadavki na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci s prihlédnutim ke stanovené sidelni struktufe (kap. K. ZUR)
Dle ZUR jsou to pro obec Kostelany plochy a koridory VPS a VPO — TE103, TP203, NRBK113 a RBC170.

> Vyhodnoceni: V UP vse zapracovano, viz vyse.

C. 4. Posouzeni s dalSi koncepci a dokumentaci Zlinského kraje:

Uzemni plan respektuje koncepéni a rozvojové dokumenty (platnych v dobé zpracovani UP) vydané krajem:
* Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje,

* Plan odpadového hospodafstvi Zlinského kraje pro obdobi 2016-2025,

* Program sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje

* Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje,

« Strategie rozvoje Zlinského kraje,

* Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitok(l Vahu 2021 — 2027,

+ Generel dopravy Zlinského kraje.

»  Vyhodnoceni: Pfi zméné tizemniho planu se bude vychéazet zejména z niZe uvedenych dokumentu a jejich
pozZadavki:

« Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 (SRZK)

* Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje

* Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 - 2025

« Koncepce snizovéni emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce
* Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje

* Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu

* Narodni plan povodi Dunaje

* Plan pro zviadani povodriovych rizik v povodi Dunaje

* Nadregionéini a regionalni USES Zlinského kraje

* Generel dopravy Zlinského kraje schvaleny Radou ZK dne 23.08.2021
« Studie ochrany pfed povodnémi na tzemi Zlinského kraje

* Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi Zlinského kraje

« Uzemni studie krajiny Zlinského kraje

Od doby vydani Uzemniho planu Kostelany nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd v souladu s platnym Gzemnim
planem zjistény Zadné nové vlivy na udrZitelny rozvoj izemi. Nebyly zasadné novymi faktory ¢ zménami v Uzemi
ohrozeny podminky pro zivotni prostfedi, soudrznost spoledenstvi obyvatel ani pro hospodéarsky rozvoj Gzemi.
Z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi neni tfeba provadét zmény v feSeni Uzemniho planu.

»  Vyhodnoceni: Neni pfedpoklad vyznamného viivu zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi.
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> Vyhodnoceni: Od nabyti Uéinnosti Zmény &.2 UP Kostelany nabyly G&innosti dalsi zmény PUR a ZUR.
Jelikoz Zména é.2 UP Kostelany a Uplné znéni Uzemniho planu Kostelany, tiplné znéni po vydani zmény
6.2, nabyly ucinnosti dne 24.09.2024 a zmény PUR a ZUR nejsou vécné a jejich zéméry jsou v UP
Kostelany zapracovény z vyhodnoceni nevyplynula potfeba zmény UP.

Pfed zpracovanim a projednanim navrhu Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Kostelany za uplynulé obdobi 2021
- 2026 byly u pfislusného organu (Obecni Ufad Kostelany) podany nasleduijici podnéty:

1) Podnét tykajici se pozemku parc.¢. 350/34 v k.u. Kostelany — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na
plochy smiSené obytné vesnické (SO.3).

» Vyhodnoceni: Pledmétny pozemek se nachazi na hranici katastralniho dzemi Kostelany s katastralnim

tzemim Lubné u KroméfiZe (obec Lubna), ve kterém se nachazi dalSi pozemky Zadatele tvofici spolecné

s pfedmétnym pozemkem oploceny aredl. V UP Lubna jsou tyto pozemky vymezeny jako plocha smisené

obytné vesnickd (SO.3), zatimco v UP Kostelany je predmétny pozemek vymezen jako plocha

zemédélska (Z). Jedné se o uvedeni UP do souladu se skutednym stavem tizemi a plynulé navazani na

sousedni katastrélni tizemi, resp. sousedni obec a jeji UP.

2) Podnét tykajici se pozemku parc.€. 577/2 v k.0. Lhotka u Kroméfize — zména ze stavajici plochy zemédélské
(2) na plochu bydleni (za U¢elem vystavby garaze).

»  Vyhodnoceni: Pfedmétny pozemek navazuje na zastavéné tizemi. Dle Zadatele slouZi tento pozemek jako
zahrada k pfilehlému rodinnému domu. V UP Kostelany je pfedmétny pozemek veden jako plocha
zemédélska (Z) - je patré, Ze se jedna o zatravnény pozemek se stromy, nikoliv o zemédélsky
obdélavanou pudu. Jedna se o zménu na funkcni plochu umoZriujici vystavbu garaze k pfilehlému
rodinnému domu.

»  Vyhodnoceni: Z vyhodnoceni nevyplynuly podnéty na zménu.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Kostelany za uplynulé obdobi 2021 — 2026 Stranka 27 z 31



Na zékladé predlozenych podnéti na zménu tizemniho plénu bylo zpracovano zadani Zmény Uzemniho plénu
Kostelany.

- dle §107 odst.3 stavebniho zakona a pfilohy €. 6 Vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu -

a) Vymezeni reSeného tGzemi
ReSenym uzemim se rozumi uzemi obce Kostelany (katastralni uzemi Lhotka u Kroméfize, Kostelany, Ujezdsko).

b) Popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace
Zménu UP zpracovat v souladu se stavebnim zakonem, véetné provadécich vyhlasek, a dale:

Obecné pokyny:
e obsah a struktura bude vyhotovena dle pfilohy ¢.8,

e zménu UP zpracovat nad aktualni katastralni mapou,

e zménou UP aktualizovat zastavéné zemi,

o vyrovnat funkéni plochy na aktualni hranici feSeného uzemi,

o zména UP bude respektovat Politiku izemniho rozvoje,

o zména UP bude respektovat Uzemni rozvojovy plan,

o zména UP bude respektovat Zasady tizemniho rozvoje Zlinského kraje,

o zména UP bude respektovat viechny znamé koncepéni dokumenty a $ir$i vztahy v Gzemi.

Ve zméné UP se zaméfit na nasleduiici nesrovnalosti:

e v hlavnim vykrese u plochy 74 chybi oznageni SO.3,

e v UP je uvedeno: ,Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany. Systém sidelni zelené bude
rozvijen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s regulativy téchto ploch.” Uvést
do souladu se skute&nosti, ze v UP jsou vymezeny i navrzeny plochy Z*,

e vodavodnéni UP je uvedeno: S ohledem na polohu obce ve struktufe osidleni se nepocita s jejim rekreacnim
vyuZitim.” - uvést do souladu textovou a grafickou ¢ast - jsou navrzeny plochy rekreace,

o v textové Casti nejsou uvedeny plochy pro energetiku mezi ostatnimi vymezenymi zastavitelnymi plochami. Ve
zméné UP uvést textovou ¢ast do souladu s &asti grafickou.

Ve zmény UP zapracovat/provéfit nasledujici podnéty:
e pozemek parc.¢. 350/34 v k.u. Kostelany — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na plochy smiSené
obytné vesnické (S0.3),
e pozemek parc.C. 577/2 v k.U. Lhotka u Kroméfize — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na plochu
bydleni (za ucelem vystavby garaze).

Na zaklad& projednani zpravy a schvaleni zastupitelstvem obce bude navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Kostelany
vychazet z pivodni zemné planovaci dokumentace a bude zpracovan v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a s provadéci vyhlaskou &. 157/2024 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. RovnéZz budou
respektovany pfislusné metodiky Zlinského kraje.

Graficka ast bude zpracovana v souladu s pfilohou €. 8 stavebniho zakona.
Névrh opatfeni obecné povahy Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Kostelany bude obsahovat tyto pfilohy:
. Navrh:
Textova Cast zmény uzemniho plénu:
. Textova Cast - pfiloha €. 1
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Il Graficka ast — pfiloha €. 2:

[1/1 — Viykres zakladniho Clenéni tzemi zména €. 3 1:5000
[1/2 - Hlavni vykres zména €. 3 1:5000
[1/3 - Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci zména €. 3 1:5000

1. Odlvodnéni zmény Uzemniho planu:
Textova ¢ast: lll. Odlivodnéni — pfiloha €. 3

IV. Graficka ¢ast — pfiloha €. 4:

IV/1 — Koordinaéni vykres zména €. 3 1:5000
IV/2 — Viykres SirSich vztaht 1:100 000
IV/3 - Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu zména €. 3 1:5000

Textova Cast — pfiloha €. 5 )
Srovnavaci znéni textové ¢asti Zmény €. 3 UP Kostelany

Graficka Cast — pfiloha &. 6:

I - 1/1 Viykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
(pfedpokladané uplné znéni po vydani zmény €. 3)

[ - 1/2 Hlavni vykres (pfedpokladané Uplné znéni po vydani zmény €. 3) 1:5000
Il - 1/3 Viykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

(pfedpokladané Uplné znéni po vydani zmény €. 3)

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

- pro spole¢né jednani a vefejné projednani - 1 tiskové vystupy + 1x digitalni vyhotoveni ve formatu *pdf

- Zména ¢. 3 UP Kostelany bude pfedana 2x v listinné podobé, 4x digitainé na CD se soubory *.pdf ,*.dgn nebo
dwg,* shp., *.doc, a *.xls.

Textove Casti i vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem, vlastnoru¢nim podpisem a zaznamem o ucinnosti.
Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu konzultovat s pofizovatelem a
s urCenym zastupitelem obce Kostelany - svola min. 1 konzultaci.

Uplné znéni Uzemniho planu Kostelany po vydani zmény &. 3 bude vyhotoveno 1x v listinné podobé, 4x digitalné
na CD se soubory *.pdf a *.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a *.xls.
Toto vyhotoveni bude opatieno zaznamem o G¢innosti.

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v digitaini podobé dle aktualni metodiky Standard jednotného digitalniho
zpracovani (izemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje (SZdUP), na aktualnim mapovém podkladu (igelova
KM ZK) a za pouziti aktualnich dat UAP v souladu se stavebnim zakonem a provad&cimi predpisy, které se na
danou problematiku vztahuii.

Zpracovatel pred kazdou etapou projednani dokumentace UP zajisti bezchybny priichod kontrolnim nastrojem KaK
/a jeho doplriky/ Zlinského kraje (kontrolu provadi Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor UP) a bezchybny priichod
kontrolnim ETL nastrojem Standardu vybranych &asti UP. Kompletni datovou ¢ast UP zpracovatel preda
objednateli a na Krajsky ufad Zlinského kraje podle pfisluSnych pfedpisu.

Zpracovatel dolozi doklad z elektronického kontrolniho néstroje ETL.

c) Popis ucéelu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace
Ucelem navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace je
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d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi
Nepredpokladaji se vlivy Gzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi, pfipadné budou dopinény.
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Zavér:
Dle § 107 odst. 3 se na projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplatiovani, navrhu zadani zmény nebo navrhu
zadani, jsou-li jejim obsahem, pouziji § 88 az 90 stavebniho zakona obdobné.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelany za uplynulé obdobi 2020 - 2026 byla schvalena
Zastupitelstvem obce Kostelany dne:

Jan Petfik Miroslav Danék
uréeny zastupitel mistostarosta obce
starosta obce
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